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Funkcja Lokalu do wynajecia:

Biurowe

Pow. uzytkowa do wynajecia
Miesieczny czynsz najmu (netto)
Lokal dostepny od

Oferta wazna do

Liczba miejsc parkingowych Lokalu
Typ umowy

Udogodnienia:

& Klimatyzacja % Kategoria
JIig
energ. A+
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Honorata Piotrowska samodzielnie reprezentujgcy Spotke pod firmg BANNER DIGITAL SPOLKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedzibg w WARSZAWA przy ul. ALEJA
WIELKOPOLSKI, 02-326 jako umocowany do dysponowania nieruchomoscig potozong w Zoliborz
przy ul. 7/7, dla ktoérej Sgd Rejonowy prowadzi ksiege wieczysta nr
0ed71f1f58a60d5b9d905ff2263bcc2a6ff80695125836ebb6f952d8c0bb9a32 - oswiadcza, ze -
stosownie do art. 66 Kodeksu cywilnego — sktada niniejszym oferte zawarcia Umowy Najmu
nieruchomosci lokalowej potozonej w Zoliborz przy ul. Murandw, ktéra to cze$é posiada
powierzchnie uzytkowg wynoszgcg 300 m? - zwany bedzie w dalszej czesci tej oferty “Lokalem”.

Opis Lokalu
Wojewddztwo mazowieckie
Powiat warszawski
Gmina Warszawska
Dzielnica/Miejscowos¢ Zoliborz
Osiedle/Rejon Muranéw
Ulica i numer porzadkowy 7/7

Gtéwna funkcja Lokalu

Przeznaczenie akceptowalne

Przeznaczenie zgodne

Biurowe

Biuro

Biuro

Pow. uzytkowa do wynajecia
Catkowita pow. budynku

Nr dziatki

Nr ksiegi wieczystej

300 m?
3000 m?
241303_10001AR_1.78

0ed71f1f58a60d5b9d905ff2263bcc2a6ff8069
5125836ebb6f952d8c0bb9a32

Rodzaj wtasnosci Wtasnosé

Typ budynku Blok mieszkalny
Materiat konstrukcyjny Murowany
Izolacja cieplna Styropian

Rok zakonczenia budowy 2024
Powierzchnia gruntu dziatki 1000 m?

Dojazd
Otoczenie/Sasiedztwo

Odlegtos¢ od srodkéw komunikacji

Numer kondygnacji

Droga asfaltowa
Zabudowa zwarta srodmiejska
100 m

Nazwa kondygnacji parter
Dostepnos¢ dla niepetnosprawnych  Nie

Toalety wspdlne poza Lokalem Nie
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Powierzchnia kondygnacji
Wysokos$¢ kondygnaciji
llos¢ klatek schodowych
Winda

Pomieszczenia Lokalu
Pomieszczenia biurowe

300 m?
300 cm
1

Nie

pom. biurowe

Bez okien

Parking
Powierzchnia catego parkingu 500 m?
Catkowita liczba miejsc parkingowych 5
Parking strzezony Nie
Liczba miejsc parkingowych Lokalu 5
Media
Przydziat mocy 35 kW
Kat. energetyczna A+
Klimatyzacja Tak
Wentylacja grawitacyjna Nie
Rekuperacja Nie
Stacja trafo na dziatce Nie
Podwojne zasilanie Nie
Woda Nie
Gaz Nie
Kanalizacja Nie
Ogrzewanie Tak
Swiattowéd Nie
Sie¢ komputerowa Nie
Siec telefoniczna Nie
Pozostate
Podtogi uniesione Nie
Sufity podwieszone Nie
Alarm z czujnikami ruchu Nie
Monitoring video Nie
Okna otwierane Nie
Wyposazenie biura Biurka
Krzesta

Rolety/zaluzje
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Nieprzekraczalny czas odbioru Lokalu 7 dni

Kaucja z VAT (brutto) 12000 PLN

Termin zaptaty czynszu najmu z géry do dnia 10 dnia kazdego miesigca

Pierwszy czynsz ptatny 10 dni po odebraniu lokalu.

Do wymienionych kosztow zalicza sie optaty Licznikowe (Sredniomiesieczne koszty w ujeciu
poza czynszem najmu: rocznym nieznane)

Numer konta bankowego wynajmujacego 00 0000 0000 0000 0000 0000 0000

Czynsz netto (bez VAT) 12000 PLN
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Warunki umowy najmu

1. Kodeks cywilny, art. 659 do art. 679;

2. Warunki Standardowe Platformy najmuje.com:

2.1. Zasady Ogolne:

2.1.1. Najemca, w ramach niniejszej Umowy Najmu bedzie miat prawo do korzystania z

oznaczonego lokalu uzytkowego zwanego rowniez dalej Lokalem, z parkingu dla aut

osobowych w ilosci szt. 2.

2.1.2. Wynajmujacy oddaje Najemcy a Najemca przyjmuje Lokal w najem na zasadach

okreslonych niniejszg Umowa.

2.1.3. Lokal zostanie wydany Najemcy w stanie szczegétowo okreslonym w Protokole

zdawczo-odbiorczym.

2.1.4. W przypadku bezzasadnej odmowy dokonania przez Najemce odbioru Lokalu i nie

podpisania Protokotu zdawczo-odbiorczego w terminie wskazanym, uznaje sig, ze odbior

Lokalu nastapit, a Najemca nie zgtasza zadnych zastrzezen do Lokalu.

2.1.5. Poza przypadkiem okreslonym w ust. 2.1.4. przyjmuje sie, ze odbiér Lokalu nastgpit takze,

jezeli Najemca zgtosi uwagi do Lokalu inne niz dotyczgce Wad Lokalu.

2.1.6. Stawka miesieczna Czynszu, podlega¢ bedzie corocznej indeksacji/waloryzaciji

(corocznemu przeliczaniu) w oparciu o wskaznik okreslajgcy wzrost cen towaréw i ustug,

publikowany przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego. Strony Umowy

postanawiajg, ze mechanizm waloryzacji stawki Czynszu stanowi jedyng dopuszczalng

podstawe do podwyzszenia przez Wynajmujgcego Czynszu i wytgczajg tym samym

zastosowanie art. 685 K.c.

2.1.7. O nowej wysokosci Czynszu Wynajmujgcy zawiadomi Najemce po uptywie danego roku

kalendarzowego i po opublikowaniu przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego

wskaznika opisanego w ust. 2.6.

2.1.9. Najemca moze wypowiedzie¢ Umowe Najmu natychmiast, w przypadku istnienia Wad

Lokalu, w rozumieniu Regulaminu, o ktérych Sktadajgcy Oferte nie poinformowat.

2.1.10. Zaréwno zawarcie Umowy Najmu/Przekazanie Lokalu Najemcy jest uzaleznione od

wptacenia przez Najemce Kaucji gwarancyjnej lub innego wymaganego zabezpieczenia.

Spetnia ono funkcje zabezpieczajgcg naleznos¢ z tytutu Umowy Najmu przystugujgce

Wynajmujgcemu.

2.1.11. W przypadku stwierdzenia przez Wynajmujgcego uchybien lub zaniedban w

wymienionych

obowigzkach Najemcy, Wynajmujgcy wezwie Najemce do ich bezzwtocznego usuniecia. W

nieprzekraczalnym terminie 7 dni od wezwania Najemcy do usuniecia zaniedban, Najemca

ma obowigzek ich usuniecia na swoj koszt a gdy tego nie zrobi, Wynajmujgcy moze

dokonac¢ ich sam lub wezwac specjalistyczng firme do ich naprawienia na koszt Najemcy.

Koszty w ten sposéb powstate zostang doliczone Najemcy w kolejnym miesigcu do faktury

za najem Lokalu. Najemca w tym przypadku bedzie miat prawo zgda¢ od Wynajmujgcego

okazania kopii faktur/rachunkéw zwigzanych z przedmiotowg naprawa.

2.1.12. Najemca winien wystgpic¢ i uzyskaé pisemng zgode Wynajmujgcego w celu umieszczenia

jakichkolwiek znakow i reklam na zewnatrz Lokalu. Wynajmujgcy nie odmowi zgody, jezeli

znaki takie bedg odpowiadaty nastepujgcym warunkom:

2.1.12.1. Koszt wykonania takich reklam, jak rowniez koszty energii elektrycznej przez nie

zuzywanej beda pokrywane przez Najemce, oraz

2.1.12.2. Najemca zobowigzuje sie do wykonania znakéw reklamowych zgodnie ze sztuka

budowlang i utrzymania ich w nalezytym stanie, oraz ponosi odpowiedzialnos¢ za

szkody spowodowane przez te znaki.

2.1.13. Najemca moze dokonywac drobnych naktadow i ulepszen Lokalu w porozumieniu z

Wynajmujacym. Jakiekolwiek inwestycje w Lokalu i prawo do ich rozliczen z Wynajmujgcym

mogg powstac tylko za uprzednig zgodg Wynajmujgcego wyrazong w formie pisemnej lub

elektronicznej. Po rozwigzaniu Umowy Najemca uprawniony bedzie do zabrania tylko tych
Dokument zostat wygenerowany przez najmuje.com 6z9



naktadéw poczynionych w Lokalu przez niego, ktére dadzg sie odtgczy¢ od Lokalu nie
powodujgc w nim szkdd.
2.1.14. Jezeli ktéres z postanowien Warunkéw Umowy bytoby niewazne ze wzgledu na jego
sprzecznos¢ z bezwzglednie obowigzujgcym przepisem ustawy, to pozostate jej
postanowienia pozostajg nienaruszone. W takim przypadku Strony podejmg starania o to,
aby uzgodni¢ postanowienie zastepcze, ktdrego cel gospodarczy bedzie rownowazny lub
zblizony do celu postanowienia niewaznego.
2.1.15. Strony zachowajg w tajemnicy istotne warunki ekonomiczne niniejszej Umowy, chyba, ze
ujawnienie tych informacji bedzie wymagane na podstawie przepiséw lub na zgdanie
witasciwych wiadz oraz z zastrzezeniem mozliwosci ujawnienia tych informacji
pracownikom, doradcom podatkowym i prawnym.
2.1.16. Wszelkie zmiany i uzupetnienia Umowy wymagajg formy dokumentowej pod rygorem
niewaznosci i moga by¢ wprowadzane wytgcznie po uprzednim uzgodnieniu ich tresci przez
Strony.
2.1.17. Do kazdej kwoty naleznej jednej ze Stron od drugiej Strony, nie zaptaconej w terminie,
Strona uprawniona ma prawo doliczy¢ odsetki umowne maksymalne.
2.1.18. Wszelkie zawiadomienia i oSwiadczenia Stron przewidziane w Umowie lub sktadane w
zwigzku z Umowa bedg sporzadzone w formie dokumentowej, w tym elektroniczne;.
2.1.19. Jako adresy dla doreczen Strony wskazujg adresy poczty e-mail wskazane w FL:
2.1.20. Strony sg zobowigzane do wzajemnego informowania sie tg sama drogg o zmianach
adresu e-mail dla doreczen. W przypadku niedochowania powyzszego warunku przez
ktorgkolwiek ze Stron, doreczenie dokonane przez jedng ze Stron na ostatni znany jej adres
e-mail drugiej Strony bedzie uwazane za skuteczne z uptywem 14 dni od dnia wystania
korespondenciji.
2.2. Obowigzki Najemcy. Strony ustality, ze Najemca bedzie zobowigzany do:
2.2.1. Terminowego uiszczania Wynajmujgcemu czynszu i innych naleznych Optat stosownie do
postanowien niniejszej Umowy;
2.2.2. Realizacji wszystkich, w tym obcigzajgcych witasciciela Lokalu, nakazow i ograniczen
wydanych przez uprawnione organy (na przyktad Sanepid, Paristwowa Inspekcja Pracy,
Urzad Miasta) dotyczacych korzystania z Lokalu, o ktérych Najemca zostat prawidtowo
poinformowany przez Wynajmujgcego;
2.2.3. Zwrotu Wynajmujgcemu Lokalu po zakonczeniu Najmu w stanie niepogorszonym ponad
normalne zuzycie;
2.2.4. Sprzatania, pielegnacji i utrzymania Lokalu w dobrym stanie w tym biezgcych drobnych
napraw i remontow urzgdzen oraz ruchomosci, ktére uzywa;
2.2.5. Najemca umozliwi Wynajmujgcemu przeprowadzanie okresowych (nie czesciej jednak niz
jeden raz na miesigc) kontroli stanu Lokalu w zwyktych godzinach pracy Najemcy i za
uprzednim rozsgdnym 1- dniowym powiadomieniem Najemcy;
2.2.6. Ubezpieczenia mienia i posiadania aktualnej polisy ubezpieczeniowej z tytutu prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej, przez caty okres obowigzywania Umowy na kwote co najmniej
50.000 zt.
2.3. Obowigzki Wynajmujgcego. Wynajmujacy jest zobowigzany w szczegdlnosci do:
2.3.1. Ubezpieczenia Budynku wraz z Lokalem od ognia, zalania, powodzi i innych zdarzen
losowych;
2.3.2. Zapewnienia odnowy i naprawy urzgdzen technicznych znajdujgcych sie w Lokalu a
umozliwiajgcych Najemcy korzystanie z energii elektrycznej, centralnego ogrzewania,
zimnej i cieptej wody, odprowadzenia Sciekdw.
2.4. Rozwigzanie Umowy.
2.4.1. Wynajmujacy moze rozwigza¢ Umowe jednostronnym oswiadczeniem woli ze skutkiem
natychmiastowym, bez terminu wypowiedzenia, jezeli Najemca razgco narusza niniejsze
Warunki Najmu, w szczegolnosci:
2.4.1.1. Zwtoki w zaptacie Czynszu Najmu za co najmniej dwa petne okresy ptatnosci
Czynszu Najmu lub ich rownowartos¢ w PLN i pomimo uprzedzenia przez
Wynajmujgcego o zamiarze wypowiedzenia Umowy w formie dokumentowej i
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wyznaczenia dodatkowego 7 dniowego terminu do zaptaty, Najemca nie ureguluje
powstatych zalegtosci;
2.4.1.2. Zostanie ogtoszona upadtos¢ Najemcy, stanie sie on niewyptacalny lub zostanie
otwarta jego likwidacja;
2.4.1.3. Najemca nie wptaci Kaucji lub nie innego ztozy zabezpieczenia Wynajmujgcemu w
terminie tam okreslonym;
2.4.1.4. Najemca bedzie wykorzystywat Lokal niezgodnie z jego przeznaczeniem i pomimo
wyznaczenia przez Wynajmujgcego siedmiodniowego terminu do zaprzestania;
2.4.1.5. Dokonywania zmian w Lokalu naruszajgcych jego konstrukcje bez uprzedniej
dokumentowej zgody Wynajmujgcego;
2.4.1.6. Nie przedtuzenia polisy ubezpieczeniowej, pomimo wyznaczenia przez
Wynajmujgcego siedmiodniowego terminu do jej przedtozenia;
2.4.1.7. Podnajmowania Lokalu lub oddania go w bezptatne uzywanie osobom trzecim bez
dokumentowej zgody Wynajmujgcego;
2.4.1.8. Najemca ztozyt fatszywe oswiadczenia lub inne dokumenty poswiadczajace
nieprawde badz nie podat istotnych okolicznosci majgcych wptyw na zawarcie
Umowy;,
2.4.1.9. Najemca bedac osobg fizyczng badz cztonkiem organéw Podmiotu zostat skazany
prawomocnym wyrokiem w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg albo
zostato zajete jego mienie w trybie postepowania egzekucyjnego.
2.4.2. Strony postanawiajg, iz w przypadku wystgpienia ktorejkolwiek z wymienionych w ustepie
2.4.1 przyczyn rozwigzania Umowy przez Wynajmujgcego, wystgpienie tych przyczyn lub
przyczyny uznawane bedzie przez Strony jako zawinione przez Najemce.
2.4.3. Najemca moze rozwigza¢ Umowe w trybie natychmiastowym w razie razgcego naruszenia
przez Wynajmujgcego nastepujgcych postanowien Umowy:
2.4.3.1. Wynajmujacy lub osoby, za ktére ponosi odpowiedzialnos¢ utrudniajg lub
uniemozliwiajg dostep do Lokalu, jego pracownikom albo podmiotom
korzystajgcym z ustug Najemcy;
2.4.3.2. Niewywigzywania sie z Obowigzkéw wskazanych w ustepie 2.3.
2.5. Zwrot i Odbiér Lokalu.
2.5.1. Najemca zobowigzuje sie zwroci¢ Wynajmujgcemu Lokal, po zakoriczeniu Umowy Najmu,
w stanie w jakim go odebrat, z uwzglednieniem stopnia zuzycia wskutek prawidtowej
eksploataciji, oprézniony ze wszystkich urzgdzen, wyposazenia, towardéw i innych rzeczy
whniesionych przez Najemce, z zastrzezeniem ponizszych postanowien.
2.5.2. Najemca zobowigzany jest w ostatnim dniu obowigzywania Umowy, do zwrotu
Wynajmujgcemu Lokal. W dniu zwrotu zostanie sporzgdzony Protokét zdawczo-odbiorczy
podpisany przez obie Strony.
2.5.3. Punkt wyjscia do ustalenia stanu technicznego Lokalu stanowi Protokét zdawczo-
odbiorczy
sporzagdzony w dniu objecia Lokalu w najem przez Najemce.
2.5.4. Strony uzgodnig termin zwrotu Lokalu, a w przypadku braku porozumienia w tym zakresie,
termin ten nie bedzie dtuzszy niz 3 (trzy) dni liczac od dnia rozwigzania Umowy.
2.5.5. W przypadku rozwigzania Umowy lub innego zakoriczenia Umowy na jaki zostata zawarta,
z winy Najemcy lub przez wszelkie inne osoby lub podmioty, ktére znalazty sie w posiadaniu
Lokalu za zgoda lub wiedzg Wynajmujgcego, Wynajmujgcemu przystuguje od Najemcy
odszkodowanie w wysokosci wptaconej Kaucji.
2.5.6. Jezeli po opuszczeniu Lokalu przez Najemce w Lokalu pozostang rzeczy przez niego
whniesione a Najemca nie odbierze ich w terminie ustalonym przez Strony, pozostawione w
Lokalu rzeczy traktowane bedg jako porzucone przez Najemce.
2.5.7. Wynajmujacy ma prawo naliczenia kar umownych w wysokosci 10% kwoty miesiecznego
Czynszu najmu, za kazdy dzien opdznienia zwrotu Lokalu przez Najemce.
2.5.8. Najemca ma prawo naliczenia kar umownych w wysokosci 10% kwoty miesiecznego
Czynszu najmu, za kazdy dzien opdznienia przekazania Lokalu przez Wynajmujgcego
Najemcy.
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Identyfikator oferty: CrrYPATK2m64FZ06dIB5
Status: do podpisania
Okres waznosci Oferty: 6 marca 2025

JAKO SKLADAJACY OFERTE

Wynajmujacy Honorata Piotrowska
hx**x**x@prorent.pl

Firma BANNER DIGITAL SI?C')LKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA
KRS 0000725874

Data podpisu -

PLIKI OCZEKUJACE NA PODPIS
projekt_oferty_na_czas_nieokreslony.pdf

OBIEG DOKUMENTOW PRZEDSTAWIONO DOKUMENT DO PODPISU
hx******@prorent.pl Tak

*Niniejszy dokument cyfrowy stanowi gotowy dokument wymagajgcy podpiséw elektronicznych
- nie bedzie wymagac podpisu fizycznego ani stempla.
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